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1. ULDANDMED

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Planeeringu objekt ja asukoht:
Viimsi vald
Piitinsi kiila
Kooli tee 33 katastriiiksuste detailplaneering

Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel 602 8800

Toovotja:
Viimsi Haldus OU
Reg-kood 10618178, reg-nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel 5650 2487
Planeerija: Viire Ernesaks

Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Harju maakonnaplaneering 2030+

Viimsi Vallavalitsuse 18.mérts 2025. a korraldus nr 111 detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta

Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 11.01.2000. a)

Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering “Miljodvadrtuslikud alad ja
rohevorgustik® (kehtestatud 13.10.2009. a)

Viimsi valla mandriosa ildplaneeringu teemaplaneering “Lapsesobralik Viimsi®
(kehtestatud 21.06.2011. a)

Detailplaneeringu lihtedokumendid

Ehitusseadustik

Jadtmeseadus

Looduskaitseseadus

Rahvatervise seadus

Tuleohutuse seadus

Turvaseadus

Siseministri 30.03.2017. a méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*



- Sotsiaalministri 04.03.2002. a miirus nr 42, ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

- Keskkonnaministri 16.12.2016. a méérus nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja
miratasemete modtmise, mddramise ja hindamise meetodid*

- Keskkonnaministri 03.06.2022. a miédrus nr 28 ,,Olmejddtmete liigiti kogumise ja
sortimise nduded ja kord ning sorditud jddtmete liigitamise alused*

- Eesti standard EVS 843:2016 Linnaténavad

- Eesti standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

- Arhitektuuribiiroo b210 poolt koostatud kooli laienduse eskiis

1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Kooli tee 33 topo-geodeetiline alusplaan tehnovdrkudega (Geoalus OU 03.01.2025 66 nr
24-G535)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Piitinsi kiila, Kooli tee 33 (89001:001:0623, iithiskondlike ehitiste maa 100%, 12 883 m?)
katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise eesmérk on olemasoleva Piiiinsi koolimaja
(ehitisregistris nr 120539713 pohikool-lasteaed) laiendamine enam kui 33% algselt kavandatud
mahust.

Detailplaneeringu algatamise tingis vajadus vilja echitada tdiendavad klassiruumid
katusekorrusele (3. maapealsele korrusele). Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse, et
madratav ehitusdigus voimaldaks koolihoonet laiendada ka edaspidi.

Detailplaneeringuga piiritletakse hoonestusala, miéiratakse ehitusdigus, tehnovorkude ja -
rajatiste asukohad, liikluskorralduse pohimdtted, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted ning
muud planeerimisseaduse §-s 126 15ikes 1 nimetatud kohased iilesanded.

Alal puudub kehtiv detailplaneering 1993. a kasutusele voetud hoonet on juba laiendatud.
Algselt kavandatud mahust (12 440 m?) on hoone juba enam kui 33% suurem (18 030 m?),
seega projekteerimistingimusi tdiendavaks laiendamiseks enam véljastada ei saa ning tuleb
koostada detailplaneering.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Planeeritava ala paikneb Viimsi poolsaare lddnekiiljel Piilinsi kiilas. Piiiinsi kool koos
spordivéljakutega paikneb kahel katastriiiksusel. Koolihoone koos kahe tennisevéljakuga, tihe
korvpallivdljakuga ning lasteaia atraktsioonidega asub Kooli tee 33 katastriiiksusel,
tartaankattega kergejoustlikuala ning murukattega jalgpallivdljak asuvad Lasteaia
katastriiiksusel. Kédesoleva detailplaneeringuga kisitletakse vaid Kooli tee 33 katastriiiksust.



VIIMSI HALDUS OU reg-kood 10618178 Té6 nr PR04-25
Kooli tee 33 katastriiiksuse detailplaneering

Kooli tee 33 katastritiksusel avati Piiiinsi kool 1993. aastal. Kooli arhitekt oli Maarja Nummert
(Pikoprojekt OU), sama projekti jirgi on pdhikoole ehitatud ka Eesti teistesse kiiladesse-
alevikesse. Algselt chitati vélja kool-lasteaed. Aastal 2018 laiendati hoonet — lisati
kahekorruseline juurdeehitus, kuhu paigutati neli klassiruumi ja raamatukogu. Lisaks ehitati
idapoolsesse  sisedue huvikeskus ning laiendati sdoOgisaali. Kool toimib ka
kogukonnakeskusena.

Pohiline juurdepdds autotranspordile on Kooli teelt. Parkimine koolitdotajatele on kooli
territooriumil asuval asfaltkattega parklas, lisaparkimiskohad on Kooli tee servas.

Piitinsi kool on eelkdige ldhitimbruse lastele mdeldud haridusasutus ning toetab laste kooli ja
koolist koju liiklemist jalgsi vdi jalgrattaga, tdiendavaid parkimisalasid rajada ei ole kavas.
Lihimad thistranspordi peatused on Vanapere teel (,,Piilinsi kool*), Reinu teel (,,Vardi*) ning
Rohuneeme maanteel (,,Suureniidu®).

3.2. Olemasolevad hooned

Kooli teel 33 kinnistul asub pohikool-lasteaed (ehr. kood 120539713) ehitisealuse pinnaga
2397,2 m?. Esmase kasutuselevotu aasta on 1993.a. Ehitise kasutamise otstarbed on pohikooli
vOi glimnaasiumi Oppehoone (12632) ning koolieelne lasteasutus (12631). Hoone on
kahekorruseline, maksimaalse kdrgusega 11,5 meetrit.

Olemasoleva koolimaja on projekteerinud Maarja Nummert (Pikoprojekt OU) ning hoone avati
1993. aastal kool- lasteaiana. Koolihoonet on laiendatud 2018. aastal kahekorruselise
juurdeehituse lisamisega. Juurdeehitusega sai hoonele lisatud 4 klassiruumi, raamatukogu,
laiendati sd6gisaali ning ruumid sai ka huvikeskus.
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Kooli tee 33 katastriiiksuse detailplaneering

Foto Viire Ernesaks

3.3. Olemasolevad rajatised

Haridusasutuse toimimiseks on vélja ehitatud tehnotaristu (vesi, kanal, elekter, tinavavalgustus,
side, gaas). Lisaks paiknevad Kooli tee 33 katastriliksusel tenniseviljakud, korvpallivéljak,
lasteaia manguvéljakud ning parkla 20-le sdiduautole.
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Kooli tee 33 katastriiiksuse detailplaneering

3.4. Olemasolev haljastus

Kooli tee 33 katastriliksuse haljastatud pindadel kasvab rohkesti lehtpuid. Valdavalt on
korghaljastus katastriiiksuse servades Kooli tee ja Niidu tee poolsetes kiilgedes ning
spordivédljakute ja Aasa tee 2, 4 ja 6 katastriliksustel asuvate tiksikelamute vahel.

4. PLANEERITAVA ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ on Piitlinsi kiila tihistatud l&hikeskusena, mis eeldab
oluliste koduldhedaste teenuste pakkumist. Piilinsi kool ei olegi pelgalt haridusasutus vaid
koondab endasse lisaks koolile ja lasteaiale ka kogukonnale avatud raamatukogu ja
noortekeskuse, samuti toimuvad samas hoones kiilakoosolekud ning mitmed huviringid.
Hoones toimuvat tdiendavad sportimisvOimalused spordivéljakutel ning lasteaia
dueatraktsioonid, mis on avatud kiilakogukonnale.

Piitinsi kool asub valdavalt iiksikelamutega asustatud piirkonnas, millest eristuvad Niidu tee
aadressidega ridaelamud ning Reinu tee ja Vanapere tee ddrne tootmisala. Koolist idasse jadvad
metsamassiivid kuuluvad Rohuneeme ja Krillimide maastikukaitsealade koosseisu. Kepsu tee
ddrsete elamute ja tihedama liiklusega Kooli tee vahele jddb puhverhaljastus, mis on osaks
rohelisest vorgustikust (haljastu nr.7).

Kui sdiduautodega pédseb Piiiinsi koolini Rohuneeme maantee suunalt médda Kooli teed ning
Reinu tee poolt modda Vanapere teed siis jalgsi ning jalgrattal liikudes on vdimalusi palju
rohkem. Piiiinsi kool on kodukoha kool ka Rohuneeme ja Pringi lastele ning on Reinu teega
ithendatud Viimsi poolsaare idaranniku kiiladega. Kooli dpilaste arv on aastate jooksul
jarjepidevalt kasvanud ning tekkinud on vajadus tdiendavate klassiruumide jérele.

Allpool olevalt ortofotolt iitleb histi esile 2018.aastal valminud tumepunasema katusekiviga
juurdeehitus. Lihiaastate kavas on ehitada vilja Kooli tee poolne katusekorrus, muutes nii
kahekorruselise hooneosa kolmekorruseliseks.




5. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Vastavus Harju maakonnaplaneeringule 2030+

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub Piilinsi tee 33 katastriiiksus linnalise
asustusega alal lisaks on Piilinsi kiila tdhistatud ldhikeskusena. Linnaline asustus téhistab
kompaktse asustuse arenguks sobilikku ala, mida iseloomustavad maakasutusfunktsioonide
mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, &ripinnad, tihedale asustusele omased puhkealad),
ihtsed teede- ja tehnovorgud ning arvukate teenuste ja tookohtade olemasolu kohapeal.
Lahikeskuse iilesanne on oluliste koduldhedaste teenuste pakkumine.

Maakonnaplaneeringu eesmirk on koondada kahaneva rahvastiku tingimustes asustust sh
ressursse (teenuste tarbijaid, t66joudu, tehnilist infrastruktuuri, ettevotlust) ja arendada edaspidi
juba vilja kujunenud kompaktseid poliifunktsionaalseid asustusalasid. Poliifunktsionaalsed
alad aitavad paremini siilitada ka neid iimbritsevate maapiirkondade elujdulisust.

5.2. Vastavus iildplaneeringule ja iildplaneeringu teemaplaneeringutele
»Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik® ja ,,Lapsesobralik Viimsi*

Detailplaneering on tildplaneeringukohane. Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa
iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on iildkasutatavate hoonete maa (A).

Kooli tee 33 detailplaneering on kooskdlas iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Milj66-
védrtuslikud alad ja rohevorgustik. Planeeritav ala ei ole asu miljodvéairtuslikus piirkonnas
ning samuti ei jaa planeeritavale alale rohelise vorgustiku elemente, kiill aga piirneb Kooli tee
33 katastriiiksus ldunast haljastuga nr 7 (Kooli tdnava haljasala Piilinsi kiilas).

Viljavote teemaplaneeringu ,,Miljodvéartuslikud alad ja rohevorgustik® seletuskirjast:
Kdesolevas  toés nimetatakse haljastuteks avamaataimkattega alasid, millel on
keskkonnakaitseline ja rekreatiivne tihtsus ning mis ei moodusta kdesoleva planeeringu
tasandil eraldi rohevorgustiku ala. Haljastute hulka kuuluvad nt aiad, pargid, puiesteed,
haljakud, elurajoonide haljasalad, liiklushaljasalad, kalmistud ja vdiksemad puistud
hajaasustuses. Haljastu mddratlus kdesolevas teemaplaneeringus ei tdhenda maa automaatselt
avalikku kasutust tildmaana.

Viimsi valla iildplaneeringu teemaplaneering ,,Lapsesdbralik Viimsi“ loetleb iiles erinevad
lastele suunatud ehitised ja rajatised 2011 aasta seisuga (teemaplaneering on kehtestatud Viimsi
 Vallavolikogu 21.06.2011 otsusega nr
+  +a 43). Piiiinsi pdhikooli ja lasteaia asukoht
NG o "~ % on teemaplaneeringus dra mérgitud.
F:EL;'Z"%%'I Iéi‘fl)a .+‘f-, Teemaplaneeringu joonise véljavottel
tdhistavad pos.40 ja pos.4l Piilinsi

pohikooli ja Piiiinsi lasteaeda.

b




5.3. Kruntide moodustamine

Planeeritav ala koosneb Piilinsi tee 33 katastriiiksusest, mis jagatakse detailplaneeringuga kaheks
krundiks (haridus- ja lasteasutuste maa krundiks ning tee- ja tdnava maa krundiks).

Pos | Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse katastriiiksusest Liidetavate- Osade senine
nr kasutamise planeeritud (katastritunnus) lahutatavate katastriiiksuse
sihtotstarve suurus (m?) osade suurused sihtotstarve
(m?)
1 UL 100 12786 Kooli tee 33 (89001:001:0623) Uhiskondlike ehitiste maa
12883 m? 100%
2 TL 100 97 Kooli tee 33 (89001:001:0623) Uhiskondlike ehitiste maa
12883 m? 100%
Pos nr 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: Haridus- ja lasteasutuste maa
Krundi planeeritud suurus: 12786 m?
Krundi tdisehitusprotsent: 40%
Suurim ehitisealune pind: 5150 m?
Hoonete arv krundil: 1 peahoone, 3 korvalhoonet
Rajatiste arv krundil: ei piirata
Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune):  3/-1
Hoone lubatud suurim korgus: maapinnast 13 m
Hoone max absoluutkdrgusmaérk: 20m abs
Olemasolev parkimiskohtade arv: 20 sdiduautot

Planeeritud krundil pos.1 asub olemasolev koolihoone koos toimimiseks vajaliku taristuga.
Ehitusdiguse médramisel on arvestatud olemasoleva koolihoone (peahoone) laiendamisega.
Koostdos Piiiinsi kooli juhtkonnaga ja hoolekoguga tdotas arhitekt Maarja Nummert (1944 —
2024) 1abi erinevaid laiendamise voimalusi, nende elluviimine sdltub konkreetsetest vajadustest
ning rahastusvdimalustest.

Detailplaneeringu pohijoonisel on hoonestusala miidratud laialdaselt, see voimaldab krundile
ehitada lisaks olemasolevale hoonele ja selle laiendusele ka teisi kooli toetava funktsiooniga
hooneid, nt eraldi hoone noortekeskusele voi ehitada vilitenniseviljakute asemel sisehall.
Detailplaneeringuga vdimalike kdrvalhoonete tdpset sisu ei médrata ega piirata, oluline on et
need sobiksid keskkonda ja haakuksid olemasoleva hoonega.

Detailplaneeringuga on médratud eraldi ala rajatistele, siinkohal ei peeta silmas tehnotaristut
vaid kooli ja lasteaiaga seonduvaid rajatisi, milleks vdivad olla nt duesdppeklass, lasteaia
atraktsioonid, rattahoidlad jne.

Rajatisi voib piistitada ka hoonestusalale, kuid eraldi téhistatud rajatiste alale hooneid piistitada
ei tohi. Eesmairgiks on séilitad voimalikult palju roheala ja avatust koolikompleki ja Kooli tee
vahelisel alal.

Sailitamaks maksimaalset haljastatud pinda on soovitav kavandada tdiendavad rattahoidjad
olemasolevate teede-platside serva.

Suurim lubatud ehitisealune pind sisaldab nii hoonete kui ka rajatiste ehitisealuseid pindu.

Piirdeaiad voivad asuda krunt pos.1 krundipiiril voi tagasiastmega krundi sees. Aasa tee 6
kinnistule ulatuv piirdeaed ja krundil pos.2 asuv piirdeaed tdstetakse krunt pos.1 krundipiirile.



Pos nr 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tdnava maa
Krundi planeeritud suurus: 97 m?

Krundi tiisehitusprotsent: -

Suurim ehitisealune pind: -

Hoonete arv krundil: -

Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune): -

Hoone lubatud suurim korgus: -

Hoone max absoluutkdrgusmaérk: -

Olemasolev parkimiskohtade arv: -

Krunt pos.2 on moodustatud eesmargiga suurendada Metsvindi tee maa-ala kooli territooriumi
arvelt ja laiendada sdiduteed muutes nii Uhistranspordi tagasipodrded sujuvamaks ja
turvalisemaks.

Planeeritava ala maakasutuse maéadramisel on aluseks krundi kasutamise sihtotstarbe
leppemirgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt.

Vastavalt leppemaérkidele on detailplaneeringus krundi kasutamise sihtotstarbed jargmised:
UL — haridus- ja lasteasutuste maa
TL — tee ja tdnava maa

Kooli- ja lasteaia kohtade vajadus vOib ajas muutuda, kuna see soltub elanikkonna
juurdekasvust. Kui vajadus kooli- ning lasteaiakohtade jdrele védheneb, siis on lubatud
olemasolevaid ja planeeritavaid hooneid kasutada ka muudel iihiskondlikel otstarvetel (nt
valitus- ja ametiasustused, sotsiaalhoolekande asutused, teadus- ja korgharidusasutused).
Muuta on lubatud detailplaneeringuga médratud krundi kasutamise sihtotstarvet, kuid
katastriiiksuse sihtotstarvet (ithiskondlike ehitiste maa) muuta lubatud ei ole.

5.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Pdhiline juurdepiis autotranspordile on Kooli teelt. Parkimine koolitootajatele (20 kohta) on
kooli territooriumil asuval asfaltkattega parklas, lisaparkimiskohad on Kooli tee servas.
Voimalusel kaasajastada kooli territooriumil asuv parkimisala (vdhendada asfaltkatendi
osakaalu erinevaid pinnakatteid kasutades ning uuendada parkimiskohtade tihistused).

Piitinsi kool on eelkdige ldhitimbruse lastele moeldud haridusasutus ning toetab laste kooli ja
koolist koju liiklemist jalgsi vOi jalgrattaga, tdiendavaid parkimisalasid rajada ei ole kavas.
Lahimad iihistranspordi peatused on Vanapere teel (,,Piilinsi kool*), Reinu teel (,,Vardi*) ning
Rohuneeme maanteel (,,Suureniidu®).

Detailplaneeringu pdhijoonisele on kantud perspektiivne jalgtee Niidu tee serva iihendamaks
koolitimbruse jalgteedevork Rohuneeme terviseradadega. Jalgtee tdpne lahendus ja asukoht
madratakse ehitusprojektiga.

Krundi kasutamise sihtotstarbe muutmisel ja parkimiskohtade vajaduse suurenemisel tuleb
parkimiskohtade tdpne arv ja paigutus lahendada ehitusprojekti koosseisus.
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5.5. Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

e kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile;

e jadtmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu,
taaskasutuse propageerimine;

e olemasoleva korghaljastuse sdilitamine;

e juurdepéddsuteede rajamine tolmuvaba kattega;

e voimalikult suures mahus ehitustsoonis asuva rajamistododeks sobiva pinnase
drakasutamine ala vertikaalplaneerimisel;

5.6. Keskkonnamiiratasemete hindamine

Hoonete ehitusprojektide koostamisel arvestada, et siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada
sotsiaalministri 04.03.2002. a méidruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid kehtestatud normtasemeid.
Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Tehnoseadmed ja leevendusmeetmed

Vilisdhus leviv miira on atmosfaériohu kaitse seaduse tihenduses inimtegevusest pohjustatud
ning vélisohus leviv soovimatu voi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed voi liikuvad allikad.
Keskkonnaministri 16.12.2016. a méédrus nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, méadramise ja hindamise meetodid“ sdtestab miira siseriiklikud
normtasemed liiklus- ja todstusmiirale.

Eesti siseriiklikud normvéirtused véliskeskkonnas on sdtestatud keskkonnaministri
16.12.2016. a maiédruse nr 71 lisas 1, mille jérgi tehnoseadmete miira piirvairtusena
rakendatakse to0stusmiira sihtvaddrtust. To0stusmiira sihtvaartus I kategooria aladel on 50 dB
pdeval ja 40 dB 66sel.

Tehnosiisteemide projekteerimisel tuleb arvestada, et ventilatsiooni- ja jahutusseadmete
vélisosasid ei suunata eluhoonete/biiroohoonete poole ja/voi need tuleb varustada
miirasummutitega. Samuti tuleb arvestada, et trafod, alajaamad ja dhksoojuspumbad, mis on
paigutatud miiratundliku hoone 1dhedusse voivad pohjustada miirahdiringuid.

Kirjeldatud erinevate nduete tditmiseks tuleb planeeritava hoone tehnokommunikatsioonide
vilisosad projekteerida hoone sellistesse osadesse, kus nende mdju timbritsevale keskkonnale
ja lahimatele miiratundlikele hoonetele oleks minimaalne. Kusjuures tuleb valida seadmed,
mille miirakarakteristikud tagavad vastavate nduete tditmise vOi kasutada miira levikut
piiravaid konstruktsioone (nt mirakaitseekraanid seadmete vahetus ldheduses) voi tehnilisi
lahendusi (nt miirasummutid).

Ehitusaegne tegevus

Ehitusseadustiku § 12 16ike 3 kohaselt tuleb ehitamisel arvestada mojutatud isikute digustega
ning rakendada abindusid nende diguste lilemddrase kahjustamise vastu. Ehitamisega kaasneb
paratamatult teiste isikute diguste riive, mis viljendub muuhulgas ka ehitamisega kaasnevas
miiras ja vibratsioonis. Taolisi riiveid tuleb mdistlikus ulatuses taluda, kuid riive tekitaja peab
hoolitsema selle eest, et riive oleks voimalikult vdike. Ehitusseadustiku § 39 16ike 1 kohaselt
annab ehitusloa kohalik omavalitsus, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti ning ehitamise
nduetele vastavuse kontrollimine on kohaliku omavalitsuse iilesanne.

Ehitusmiirale rakendatakse ajavahemikul kell 21.00-7.00 piirvdirtusena asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtaset. Pdevasel ajal (7.00-21.00) ehitustoddest tulenevale
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miirale normtasemeid kehtestatud ei ole. ToOstusmiira piirvaértus disel ajavahemikul on II
kategooria aladel 45 dB. Impulssmiira piirvdirtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria
toOstusmiira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat to6d vaib teha toopaevadel kell 07.00-19.00.
Impulssheli on médruse tdhenduses alla 1 sekundi kestev heli.

Ehituse ajal on soovitatav elamualade/arialade 1dheduses rakendada jargmisi miiravastaseid
meetmeid:

e td0de ajastamine ja planeerimine — viga miirarikkaid t6id mitte planeerida Shtusele
ja oisele ajavahemikule ning puhkepédevadele;

e vajadusel teostada miira ja/voi vibratsioonitasemete monitooring;

e chitustegevusel kasutada vaiksemaid masinaid;

e miiravastasteks meetmeteks on veel hoolikas t60 ja avalikkuse/kohalike elanike
teavitamine miirarikastest to0dest;

e vajaduse korral kasutada miira vdhendavaid tehnoloogiaid, nditeks ajutised ja
teisaldatavad ekraanid, summutid, korpused (nt seadmete {imber kummimati
paigaldamine vms);

e jalgida, et echitusaegsed ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks
sotsiaalministri 17.05.2002. a mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdartused elamutes
ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid §-s 3 toodud
piirvairtuseid;

e chitustegevusel kasutatavate seadmete ja masinate regulaarne korrashoid ja hooldus;

e viltida tarbetut masinate to6tamist, liilitada seadmed vilja, kui nende kasutamine
pole vajalik;

e vodimalusel kasutada elamualade ldheduses tagurdussignaalide puhul alternatiivseid
variante, mis ei tOstaks miiratasemete hiiringuid, nt muutuva helitugevusega
signaalid voi hédired — neid tuleb hinnata igal iiksikjuhul eraldi ning tuleb arvestada
voimalike ohutusprobleemidega.

Samas tuleb arvestada, et osade todde voi asukohtade puhul on miira ja vibratsiooni kontroll ja
vihendamine véga keeruline.

5.7. Insolatsiooni nouded

Insolatsiooninduete tditmise osas tuleb ldhtuda Eesti Ehituskonsultatsiooniettevotete Liidu
eestvedamisel valminud ruumi otsese piikesevalguse ehk insolatsiooni kestuse arvutamise
juhendist ning arvestada ka EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,,Pdevavalgus hoonetes*
nouetega.

Ruumi otsese piikesevalguse kestuse arvutamise juhend Il&dhtub Eestis viljakujunenud
praktikast — heast tavast — ning baseerub vanal kehtinud standardil EVS 894. , Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides®. Insolatsiooninduded peavad olema tdidetud nii
projekteeritavate uute hoonete kui ka olemasolevate naaberelamute osas, olenemata uue hoone
asukohast hoonestusalal.

Juhendi rakendamine on kohustuslik alaliste elupaikade (eluruumide); koolieelsete
lasteasutuste manguruumide ja ménguviljakute; hoolekandeasutuste hoolealuste ja haiglate
patsientide ruumide (nt. eluruumides, palatites ja puhkeruumides) insolatsiooni arvutamisel.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada insolatsiooninduetega.
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5.8. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on vérvitu ja 16hnatu looduslik radioaktiivne, Shust raskem gaas. Mdotiihikuks on
Bg/m?® (bekrell kuupmeetri kohta). Radoon imbub ruumidesse majaalusest pinnasest ning
tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kdigub véga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament,
seda vdhem pddseb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset siseShus ilmastik,
ohurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning
selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Harjumaa radooniriski kaardi kohaselt jddb detailplaneeringu maa-ala normaalse (30-50
kBg/m?) radooniriskiga piirkonda. Soovitav on siiski juhinduda Eesti standardi EVS 840
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes ajakohasest
versioonist ning teha vajadusel pinnasedhu radoonitaseme mdotmised, et tagada hoone
ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 mééruse
nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* nouetele.

5.9. Haljastuslahendus

Kooli tee 33 krundil kasvab rohkelt kdrghaljastus, valdavalt lehtpuud (vahtrad, lepad, tammed,
kased ning erinevad viljapuud). Uute hooneosade ja hoonete-rajatiste kavandamisel arvestada
olemasoleva korghaljastuse maksimaalse sdilimisega. Ehitusprojekti koostamisel, millega
kaasneb asendiplaanilise lahenduse viljatootamine/iimberkujundamine, tuleb kaasata
dendroloog/haljastusspetsialist.

5.10. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala tdpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse jargnevates projektstaadiumites,
arvestades naaberkinnistute maapinna korgustega, projekteeritavate hoonete voi hooneosade
tdpse paiknemisega, katendite liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside
konkreetsete asukohtade ja korgustega.

5.11. Jaatmekiitlus

Planeeritud ala jadtmekditlus peab olema lahendatud wvastavalt Viimsi Vallavolikogu
20.09.2022. a méaérusele nr 15 ,,Viimsi valla jddgtmehoolduseeskirja kehtestamine®.
Lammutusjidtmed ja ehituse kdigus tekkivad jadtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette
ndha nende dravedu, korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda iile to6tlemiseks
vastavat jadtmekditlusluba omavale ettevottele. Ehitustoodel tekkivate jadtmete valdaja on
kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid vOimalusi jddtmete liikide kaupa
kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kdikide voimaluste rakendamine jdétmete
taaskasutamiseks. Ehitusjddtmete kditlemine peab toimuma vastavalt Viimsi valla
jaatmehoolduseeskirjale.

5.12. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate avalikult kasutatavate tehnorajatiste osas on kohustus
seada isiklik kasutusdigus voi servituut tehnovorkude omanike kasuks.
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5.13. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab siseministri 30.03.2017 maiédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*.
Tuleohutusabindud on jargmised:

e Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee voi 14bisdidukoha
sulgemisel remondiks vOi muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
padstetehnika 1abisditu, tuleb rajada koheselt uus l4bipais suletavasse 16iku.

e Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ja
polevpakendis seadmeid.

e Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti Pohja paédstekeskusega.

e Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded.

e Arvestada siseministri 18.02.2021. a midrusega nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*.

e Tuletorje veevarustus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/A1+A2.

e Olemasolev koolihoone koos voimalike laiendustega on IV kasutusviisiga.

e Projekteeritavate hoonete tulekustutusvee vajadus maédrata ehitusprojektiga,
arvestades kehtivate seaduste, mééruste, standardite ja normidega.

e Tagatav tulekustutusvesi piirkonnas on 10 I/sekundis 3 tunni jooksul (olemasolevad
hiidrandid). Kui vajaminev normvooluhulk on iile 10 I/sekundis tuleb planeeritavale
alale paigaldada maa-alused tuletdrjeveemahutid.

6. TEHNOVORGUD

6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kooli tee 33 kinnistu on liitunud Viimsi valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga (UVK),
torustikud on viljaehitatud ja kasutuses ning vastavad Viimsi valla UVK kasutamise eeskirjale
ja ASi Viimsi Vesi tehnilistele nduetele.

Kooli tee 33 kinnistu maksimaalne vee tarbimine on siiani olnud kuni 7 m?/66pdevas.
Kolmanda korruse viljachitamisel vee tarbimine suureneb kuni 8 kuupmeetrini 66pédevas.
Lahtuvalt laiendusete ja juurdeehituse sisust (nt sisehall san.sdlmedega) on veetarbimine
suurem (15-20 m?/66péevas).

Koolihoone laiendamiseks ja/voi uute hoonete/rajatiste ehitamiseks koostatavate
ehitusprojektile tuleb tellida tehnilised tingimused https://viimsivesi.ee/liitujale/#tehnilised-
tingimused ning kooskolastada projektid Viimsi Vesi AS-ga.

Kooli tee 33 kinnistut 14biv tihiskanalisatsioonitorustik vajab rekonstrueerimist alates Niidu tee
1 ridaelamust kuni Kooli tee 18 kinnistuni. Suuremahuliste juurdeehituste ja laienduste puhul
tuleb vélja ehitada uus kanalisatsioonitorustik alates Kooli teest kuni Vanapere tee eesvooluni
Vanapere tee ja Kepsu tee ristmikul.

Seletuskirjas oleval skeemil ning detailplaneeringu pdhijoonisel on rekonstrueerimist vajav
tihiskanalisatsiooni  torustiku 161k  tdhistatud roosa joonega ning perspektiivne
tihiskanalisatsiooni torustik pruuni joonega.
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6.2. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine

Kooli tee 33 territooriumile on rajatud drenaaZi ja sademeveetorustikud.

Koolihoone laiendamiseks ja/vdi uute hoonete/rajatiste  ehitamiseks koostatavate
ehitusprojektidele tellida vajadusel sademevee tehnilised tingimused https://vaal.viimsi.ee/map
ning sademevee lahenduse kohta koostada eraldi projekt ja kooskdlastada see Viimsi
Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonnaga.

6.3. Elektrivarustus

Kooli tee 33 kinnistul on olemas liitumisleping Imatra FElekter AS-ga, mis tagab
elektrivarustuse kogu krundile. Koolihoone laiendamiseks ja/vdi uute hoonete/rajatiste
ehitamiseks koostatavate ehitusprojektidele tellida tehnilised tingimused
https://imatraelekter.ee/tehniliste-tingimuste-valjastamine-2/ ning kooskdlastada projektid
Imatra Elekter AS-ga.
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6.4. Vilisvalgustus

Kooli tee 33 territooriumil ja kooli iimbritsevatel teedel on olemasolev teevalgustus.
Voimalikku valgustuslahenduse muutmist ja/voi parendamist késitletakse ehitusprojektides.

6.5. Kiite

Kooli tee 33 kinnistul asuva koolihoone Kkiittelahendus on olemasoleva hoones asuva
gaasikatlamaja baasil. Vdimalikku kiittelahenduse muutmist ja/vdi parendamist kisitletakse
ehitusprojektides.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste osas on ldhtutud Eesti standardi
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine* soovitustest ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette niihtud abindud:
e Piisiv heakord Kooli tee 33 krundil.
e Selgelt eristada juurdepéis, voimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.
e Lisaks juurdepéédsuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad litkumisanduritega
varustatud valgustitega.
e Valvetehnika paigaldamine nii duealal kui ka hoonetes.
e Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne).

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt, saavutamaks detailplaneeringus kavandatud tulemus,
on vajalik teostada jargmised tegevused:
e Koostoos vallavalitsuse ja kogukonnaga selgitatakse vilja koolihoone laiendamise
vajadus.
Koostatakse vajaminevad hanked.
Koostatakse ehitusprojektid.
Taotletakse ehitusload hoonete ja rajatiste ehitamiseks.
Teostatakse ehitustood
Viljastatakse kasutusload hoonetele ja rajatistele.
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9. JOONISED

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5
9.6

Kontaktvoondi plaan

Viljavote iildplaneeringust

Tugiplaan M 1:500

Detailplaneeringu pdhijoonis M 1:500
Tehnovorgud M 1:750

[lustratsioon
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10. LISAD
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11. MENETLUS
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12. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDLOETELU

Jrk
nr

Kooskolastav

organisatsioon

Kooskolastuse nr
ja kuupiev

Kooskolastuse tekst voi
lithikirjeldus.

Viited lisatud kirjadele

Kooskolastuse
originaal
asukoht

Viimsi Vallavalitsus
ehitus- ja
kommunaalosakond

9.juuni 2025

Kooskdlastan (séilib olemasolev
sademeveekanalisatsiooni ja
drenaazi lahendus).

Margus S66t
Taristu vanemspetsialist

Vt e-kiri

AS Gaasivork

7.juuli 2025

Antud planeeringuala ulatuses ei
planeerita ehitustegevust AS-le
Gaasivork kuuluvate

gaasipaigaldiste kaitsevoondis,
seega ei nde vajadust arvamuse
viljastamiseks.

Tonis Roosaar
spetsialist

Vt e-kiri

AS Viimsi Vesi

20.06.2025

Arvamus 9306
Vastavalt planeerimisseadus §133
esitab AS Viimsi Vesi padevale
asutusele arvamuse kdesoleva
detailplaneeringu kohta.
Detailplaneeringu saab vastu votta
jargnevate markustega:

1. Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused.

2. Arvamus kehtib 2 aastat.

Ilona Parkna
Vorkude- ja arendusosakonna
juht
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

Imatra Elekter AS

28.10.2025

ARVAMUS nr 32887
Kooskdlastatud tingimusel:

To6joonisteks tellida tehnilised
tingimused tdpsustatud
koormustega.

To6o6joonised kooskdlastada
taiendavalt.

Maie Erik
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

Arakiri dige V.Ernesaks
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